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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny pozemki parc. ¢. 1900/103, 1900/104 a 1901/2 nachazejicich se
v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Uhfinéves, LV 1396.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucel zjisténi redlné trzni ceny -
aktualizace znaleckého posudku ¢. 13979-1201/2021.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil informace, které maji vliv na vysledek posudku — dle sdéleni zadavatele
je stav nemovitych véci ke dni aktualizace shodny, jako k datu pivodniho znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly ur¢eny na zaklade pozadavkl vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce, vypis
z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, cenovd mapa stavebnich pozemkl, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, uzemni plan, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni:

Adresa predmétu ocenéni:

Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni uzemi:

2. Prohlidka a zaméreni

Pozemky parc. ¢. 1900/103, 1900/104 a 1901/2 v
katastralnim tzemi Uhfinéves

Uhfinéves, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Hlavni mésto Praha

Hlavni mésto Praha

Praha

Uhfinéves

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 08.06.2021. V den prohlidky prob¢hla celkova
prohlidka pfedmétu ocenéni. Dle sdé€leni zadavatele je aktualni stav nemovitosti shodny.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000 Praha 1

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce:

Méstska ¢ast Praha 22, Nové namésti 1250/10, Uhtinéves, 10400 Praha 10

Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 1900/103, 1900/104 a 1901/2 nachazejici se v obci Praha, okres
Hlavni mésto Praha, katastralni tzemi Uhfinéves, LV 1396.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

5.1 Pozemek parc.¢. 1900/103 a 1900/104

Ocenované pozemky jsou v katastru nemovitosti evidovany jako ostatni plocha - jina
plocha. Celkova rozloha pozemki ¢ini 1.128 m”. Dle tizemniho planu jsou pozemky
regulovany jako plochy vSeobecné smisené.

Pozemky jsou trojiihelnikového tvaru, mirné svazité a nachazi se na nich naletovy porost.
Pristup k pozemktiim je pfes soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné bifemeno ve
prospéch vlastnika ocenovanych pozemkt neni zfizeno.

Pozemky se nachazeji podél hranice aredlu, ktery slouzi jako prodejni misto stavebni
spole¢nosti SFB spol. s.r.0.

Ocenované pozemkKy nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

5.2 Pozemek parc.¢. 1901/2

Ocenovany pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako ostatni plocha - ostatni
komunikace. Celkové rozloha pozemku ¢&ini 1.854 m”. Dle izemniho planu je pozemek
regulovan jako zelen méstska a krajinna a z ¢asti jako ptirodni rekreacni plochy.

Pozemek je rovinaty, ma podlouhly obdélnikovy tvar, z mensi ¢asti je jeho povrch
zpevnén (piiblizné 263 m?) - na severovychodni strané se nachazi komunikace s ziviénym
povrchem a z Casti panelova cesta, ktera je ukoncena na hranici pfilehlého pozemku
zemédéElské pudy. Pristup k pozemku je z obecni zpevnéné komunikace (ulice Frantiska
Divise). Ocenovany pozemek ¢aste¢né tvoii pristupovou komunikaci k tfem bytovym
domtim.

Ocenovany pozemek je zatizen vécnym bfemenem ve prospéch dodavatele energii - bez
vlivu na cenu obvyklou.



6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.02.2023 jsou pouZity vSeobecn¢
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad
stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007
Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.

188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb.

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovand tzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni tizemi lazeniskych 1 1,00
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzafskymi stfedisky nebo
obce s vyznamnymi turistickymi cili - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna - pro tento | 1,00
typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7;*Pg *Po* (1 + > P;)=1,000
i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 1,00
funkénim celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécije 1 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné VI 0,00
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - zadné dalsi vlivy I 0,00
nezjistény

11
Index polohy Ip=P: *(1+ Pi)=0,990

i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,990 = 0,990

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidén Z[allgi /fr;r]la Index  Koef. [fgé /‘;f?]a

§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 6 832,- 0,990 0,300 2 029,10

T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9odst. 4a)  ostatni plocha 1900/104 836 2029,10 1696327,60
§ 9 odst. 4 a)  ostatni plocha 1900/103 292 2029,10 592 497,20
Stavebni pozemky - celkem 1128 2 288 824,80

7



Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
I11 Uéelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi
II V kat. tizemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi -0,05
obce
P3. Povrchy
I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
I Vlivy snizujici cenu — ¢ast komunikace nezpevnéna -0,20
P5. Komer¢ni vyuziti
I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,150
i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné
prostranstvi

§ 4 odst. 3 6 832,- 0,150 1,000 1 024,80

T Néze Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

yp v gislo m?]  [K&m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1901/2 1854 1024,80 1899979,20

ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemek - celkem 1 854 1 899 979,20
Pozemek parc.¢. 1900/103, 1900/104 a 1901/2 - zjiSténa cena = 4 188 804,- K¢
celkem



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi
koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu lze
stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemky parec. €. 1900/103 a 1900/104

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti

<8

lokalita rozméry vyuZiti stav jiné

pfistup nezajistén,
Oceriovany |Pozemky Uhfinéves, moznost vyuZiti pouze s
objekt Praha 1128 m2 |zastavitelny pozemek, SV-E neupravené dal$imi pozemky

nyni komercni pozemek (nyni

Pozemek Dolni provoz autobazaru), jinak pfistup ze zpevnéné
Vzorek ¢.1 [Mécholupy, Praha 4968 m2  |zastavitelny OV-C upraveny komunikace
okraj technického arealu, nema vlastni pfistup,
Pozemek Horni hranice SV-B a IZ, skute¢né moznost vyuZiti pouze s
Vzorek ¢.2 [PocCernice, Praha 418 m2 vyuZiti dle SV-B upraveny dal$imi pozemky
Pozemky Horni pfistup ze zpevnéné
Vzorek ¢.3 [Pocernice, Praha 2291 m2 |zastavitelny pozemek, OB-B neupraveny komunikace




Cena
Cena /m2 Koef. ocenovaného
pozadovana | redukce | Cenapo K-6 objektu
v¢. provize na redukcina| K1- K2- K-5 uvaha |K1x...x| odvozenaze
¢ RK pramen | pramen | poloha | velikost | K3 - vyuZiti [K4 - stav| jiné | odhadce K6 | srovnavaciho
1 6 866,0 1 6 866,0 1 0,9 1 1,1 1,2 1,2 1,426 4 816
2 2533,0 1 2533,0 1 1 0,8 1,1 1 1| 0,880 2878
3 7704,0 1 7704,0 1 1 1,1 1 1,2 1,2 1,584 4 864
Celkem primér 4186
Minimum 2 878|
Maximum 4 864
Smérodatna vybérova odchylka - s 1133
Pravdépodobna spodni hranice - priimér- s 3 053]
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 5319
K1 - Koeficient Gpravy na polohu pozemku
K2 - Koeficient Upravy na velikost pozemku - nevyuZito, porovnaniv cenach za m2
K3 - Koeficient Upravy na vyuZitelnost pozemku
K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav
K5 - Koeficient Upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Komentaf: Porovnavany jsou pozemky podobného charakteru — tedy pozemky
zastavitelné 1 pro bydleni, ne vSak standardni pro rodinny dim, nyni nepfipravené k
vystavbé. Lokality jsou srovnatelné. Rozdily byly shledany v zarazeni dle uzemniho
plénu a jejich sou¢asnému zptisobu uzivani, jejich stavu, a predevsim v zajisténi ptistupu
a samostatné vyuzitelnosti pozemki.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena na

4 186 K¢&/m?
* 1128 m?

=4721 808 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

4722 000 K¢
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Pozemek parec. ¢. 1901/2

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti

lokalita rozméry vyuZiti stav jiné

0

Ocefiovany |Pozemky Uhfinéves, v mensi ¢asti zpevnény, jinak|jiné vyznamné faktory
objekt Praha 263 m2 komunikace nezpevnény nezjistény

jiné vyznamné faktory

Vzorek ¢.1 |Pozemek Lipany, Praha |251 m2 komunikace zpevnény nezjistény
Pozemek Uhfinéves, v mensi éasti zpevnény, jinak|jiné vyznamné faktory
Vzorek ¢.2 |Praha 581 m2 komunikace nezpevnény nezjistény

jiné vyznamné faktory

Vzorek ¢.3  |Pozemek Dube¢, Praha (690 m2 komunikace zpevnény nezjistény
Cena
Cena /m2 Koef. ocenovaného

pozadovana | redukce | Cenapo K-6 objektu

v¢. provize na redukcina| K1- K2- K-5 uvaha |K1x...x| odvozenaze
¢ RK pramen | pramen | poloha | velikost | K3 - vyuZiti [K4 - stav| jiné | odhadce K6 | srovnavaciho
1 1300,0, 1 1300,0 0,9 1 1 1,3 1 1] 1,170 1111
2 1721,0 1 1721,0 1 1 1 1 1 1] 1,000 1721
3 1528,0, 1 1528,0 0,95 1 1 1,3 1 1] 1,235 1237
Celkem priimér 1356
Minimum 1111
Maximum 1721
Smérodatna vybérova odchylka - s 322
Pravdépodobna spodni hranice - priimér- s 1035
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 1678|

K1 - Koeficient Gpravy na polohu pozemku

K2 - Koeficient Upravy na velikost pozemku - nevyuZito, porovnaniv cenach za m2
K3 - Koeficient Upravy na vyuZitelnost pozemku

K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav

K5 - Koeficient Upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Upravy dle odborné tvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Komentaft: Porovnavany jsou pozemky stejného druhu, v obdobném stavu. Zohlednény
jsourozdily ve vybavenosti lokalit (obvykle vyssi cena pozemkl v miste) a stav pozemkil.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena na

1 356 K&/m?
* 1 854 m?

=2514 024 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2514 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani
byly vybrany obdobné nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim ¢asovém
obdobi. Vzorky byly ziskany z vlastni databaze systému INEM zpracovatele a prodejni
data zudaji katastru nemovitosti. Pfi porovnani vzorkdi byly pomoci koeficientl
zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi, a to pfedevs§im jejich poloha,
stav a vyuzitelnost.

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

4.188.800 K¢
II) Ocenéni trznim porovnanim
Pozemek parc.¢c. 1900/103 a 1900/104

4.722.000 K¢
Pozemek parc.¢. 1901/2

2.514.000 K¢
Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Do nizsi ceny podle cenového piedpisu se

promitla zejména nizka tiroven zakladni ceny pozemku v obci, ktera nedosahuje urovné
cen sjednanych.
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F.ZAVER:

Znalecky ukol: Stanoveni obvyklé ceny pozemk parc. ¢. 1900/103, 1900/104 a 1901/2
nachazejicich se v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Uhfinéves,
LV 1396, aktualizace znaleckého posudku ¢. 13979-1201/2021.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

7.236.000 K¢

Slovy: sedmmilionidvéstétiicetSesttisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Martin Malek, Ing. Jitka Masinova, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 16.02.2023

Ing. Jitka Masinova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpisti, Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Cislem 18033-250/2023 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, vyfez z izemniho planu, srovnavané nemovitosti, vytez z cenové

mapy
I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1900/103¢cF

Obec: Praha [554782]%

Katastralni Gzemi: Uhfinéves [773425]

Cislo LV: 139%

Vyméra [m2]: 292

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK " /1o 20 30 40 5
ZpUsob vyuiiti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
HLAVNI MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil

Méstska ¢ast Praha 22, Nové ndmésti 1250/10, Uhfinéves, 10400 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplusoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zddnd omezenf.




Informace o pozemku
Parcelnf ¢islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2):

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Zpusob vyufZiti:

Druh pozemku:

1900/104¢c
Praha [554782]

Uhfinéves [773425]

1396

836

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK

jind plocha

ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil

Méstska €ast Praha 22, Nové namésti 1250/10, Uhfinéves, 10400 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovéany Z4dné zpUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovéna Zadna omezeni.
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Informace o pozemku
Parcelnf ¢islo:

Obec:

KatastréIni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra m2):

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Zplsob vyufiti:

Druh pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

1901228

Praha [554782]%

Uhfinéves [773425]

1396

1854

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK
ostatni komunikace

ostatni plocha

Vlastnické pravo Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil

Méstska cast Praha 22, Nové namésti 1250/10, Uhfinéves, 10400 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovény Z&dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava

Typ
Vécné bremeno (podle listiny)

16



Uzemni plan

. B

190,70

NAVRHOVY HORIZONT

SV - vSeobecné smisené

Hlavni vyu3i
Plochy pro umisténi

staveb nebo k

staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefeiné vybaveni, sport a sluZby, pfi zachovani polyfunkénosti Gzemi.

PFipustné vyuZiti:
Polyfunkén stavby pro bydleni a obZanské vybaveni v souladu s hlavnim vyu3itim, s prevaZujici funkei od 2. nadzemniho pedlaZ/ vyse (napf. bydlenf & administrativa v piipadé vertikalniho funkéniha
Elenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou nepfevyZujici 8 000 m2, stavby pro administrativu, kulturni a zdbavni zafizeni, 8koly, skolsk3 a ostatni
vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zaiizenf pro déti a mlddez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby
pro vere]nnu spravu, sportovni zaiizen’, drobnd nerudici vyroba a s\uzhv, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, €erpac stanice pohonmych hmot
bez servis{ a opraven jako nediina st garaf a polyfunkenich cbiektd, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelef, cyklistické stezky, pési i a prostory, , plogna zafizeni technické infrastruktury v nezbytn& nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, gardze.

Podminéné pFipustné vyu
Monofunkén stavby pro bydleni nebe obéanské wybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim v odivodnénych piipadech, s pfihlé im k charakteru vefejnéh i a tzemi d ému v UAP.
Viceutelova zafizenf pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 20 000 m2, zafizeni zachranného bEZuecnustlﬂm systému, veterindrni zafizeni,
parkovisté P+R, Zerpaci stanice pohonnych hmot, dvory pro ddrZbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, shémy sumvm, zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou &innost a chovatelstvi.

Pro podminéné pifpustné vyuZiti plati, e nedojde k znehodnoceni nebo ohroZenf vyuZitelnosti dotéenych pozemki.

Nepfipustné vyuZiti:
Nepfipustné je vyuiti neslugitelné s hlavnim a pipustnym wyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpfisobem v rozporu s cili a tkoly
tdzemniho planovani.
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B ED §

10004 54

NAVRHOVY HORIZONT

ZMK - zeleii méstska a krajinna

Hlavni vyuZi
Méstska a krajinna zelef s rekreacnimi aktivitami.

PFipustné vyu?
Krajinna zelef, skupinové, rozptylené &
Nekrytd vefejné piistupna hfisté s piirodnil
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p

iové porosty dfevin i bylin, zam&mé zaloZené plochy a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.
ovrchem bez vybavenosti stavebnihe charakteru, détska hiisté, drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
i i a prostory a k ikace UZelové, drobné zahradni architektura.

Podminéné pfipustné vyuZi
Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Ize umistit: parkovaci a odstavné plochy.

Dale Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro volné Zijici Zivoichy.

i i é i i stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad rémec potfeb dané plochy za podminky prokazani, Ze zdjem vyjadFeny potfebou umistit dopravni a
technickou infrastrukturu prevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provez a tdribu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

itali h tokfi a ploch za Ggelem posileni pfirodni a biolegické funkce a piirozeného rozlivu.

v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinna a méstska zele a Péstebni plochy - sady, zahrady a vinice, za inky, e s nimi 1 pozemek
Pro podminéné pipustné vyuiti plati, #e nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych pozemki.

& sousedi.

Nepfipustné vyu.
Nepfipustné je vyu
plénovani.

neslutitelné s hlavnim a pfipustnym vyugitim, které je v rozporu s podminkami  limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a dkely Gzemniho

NAVRHOVY HORIZONT

SO1 - pirodni r

Hlavni vyuZiti:
Plochy s omezenou zastavitelnosti slouZic rekreaci, oddechu, nauénym, poznavacim a sportovnim aktivitim v pfirodé, které podstatné nenaruiuji pFirodni charakter Uzemi a jefichz hlavni soudésti je
zelefi.

PFipustné vyu:
Zele, pobytové louky, nekryta verejné piistupna hiisté s wylougenim zafizeni stavebniho charakteru.
Vodni plochy, détska hfisté, cyklisticke stezky, jezdecké stezky, p&&i komunikace a prostory, liniova vedenf technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyu
Pro uspokejeni potfeb souvisejl
pro provoz a Gdrsbu.
Revitalizace vodnich tokil a ploch za telem posilenf pfirodni a biolegické funkce a pFirozeného rozlivu.

Pro podminéné pripustné vyuZiti plati, e nedojde k znehodnoceni nebo ohraZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemki.

h s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Ize umistit: komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, plosn3 zafizenf technické infrastruktury, stavby a zafizeni

Nepfipustné vyuZiti:
Nepfipustné je wyuZiti neslutitelng s hlavnim a pifpustnym vyusitim, které je v rozporu s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit nebo je jinym zpfisobem v rozporu s clli a tikoly tizemniho
planovani.
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Cenova mapa — pozemky nejsou zahrnuty v cenové mapé

PRA GUE ’ CENOVA MAPA STAVEBNICH POZEMKU HL. M. PRAHY

::: 2‘ ! Data cenové mapy stavebnich pozemkii jsou platnd od 1.1.2023
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Porizena fotodokumentace

Pozemek parc.C. 190/2 - pohled Pozemek parc.¢. 1901/2 - pohled
jihozapadnim smérem jihozapadnim smérem
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Srovnavané nemovitosti pro pozemek parc.¢. 1900/103 a 1900/104

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

Cislo Fizenf: V-54636/2022-101 Smlouva kupni

Datum podénf:  15.09.2022 Datum zplatn&nf: 07.10.2022 Plocha pozemkii: 4968 m? Cena: 34110000 K&

Pozemek, Dolni M&cholupy, Praha, okres Gzem{ Hlavniho m&sta Prahy %= Letecky pohled & Panorama & StreetView M Mapy.cz £ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 4968 m? Typ pozemku: zemédélsky pozemek

. 452/2 Dolni Mé&cholupy
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Cislo Fizenf: V-63072/2022-101 smiouva kupni

Datum podéni: 02.11.2022 Datum zplatn&ni: 30.11.2022 Plocha pozemki: 418 m? Cena: 1059 000 K¢&

Pozemek, Horni PoZernice, Praha, okres tizemi Hlavntho m&sta Prahy = Letecky pohled & Panorama & StreetView W Mapy.cz £ Katastr nemovitosti
Plocha pozemku: 418 m? Typ pozemku:  ostatni

€.3963/45 Horni Pogernice
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Cislo Fizen: V-48798/2022-101 smiouva kupni

Datum podédni: 15.08.2022 Datum zplatn&nf:  07.09.2022 Plocha pozemkii: 2291 m?

Pozemek, Horni Poernice, Praha, okres tzemf Hlavniho m&sta Prahy #= Letecky pohled &, Panorama

Plocha pozemku: 18 m? Typ pozemku: ostatni

€. 4382/2 Horni Pocernice

Pozemek, Horni PoZernice, Praha, okres Gzem( Hlavniho mé&sta Prahy %= Letecky pohled & Panorama

Plocha pozemku: 2273 m? Typ pozemku: zemédélsky pozemek

€. 4394/5 Horni Pocernice

& StreetView M Mapy.cz

&, Street View M Mapy.cz

Cena:

£ Katastr nemovitostf

£ Katastr nemovitostf

17 650 000 K&
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Srovnavané nemovitosti pro pozemek parc.¢. 1901/2

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Cislo Fizenf: V-84722/2021-101 smiouva kupni
Datum podéni: 10.11.2021 Datum zplatn&ni: 07.12.2021 Potet nemovitosti: 1 Cena: 326300 K&

Pozemek, Lipany, Praha, okres Hlavni m&sto Praha = Letecky pohled & Panorama & StreetView M Mapy.cz
Plocha pozemku: 251 m? Typ pozemku: ostatni

¢.97/6 Lipany
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1

Cislo Fizeni: V-45187/2022-101 Smiouva kupni, Smlouva o zfizeni prava zpétné koupé

Datum podénf: 27.07.2022 Datum zplatn&ni: 29.08.2022 Plocha pozemki: 581 m? Cena: 1000000 K&
Pozemek, UhFin&ves, Praha, okres Gizemi Hlavniho m&sta Prahy = Letecky pohled & Panorama 4 StreetView M# Mapy.cz £ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 258 m? Typ pozemku: zahrada

&.1767/7 Uhfinéves

Pozemek, UhFin&ves, Praha, okres Gzemf Hlavniho mé&sta Prahy %= Letecky pohled & Panorama & StreetView M Mapy.cz & Katastr nemovitosti
Plocha pozemku: 7 m? Typ pozemku: ostatni

&.1793/71 Uhfinéves

Pozemek, UhFin&ves, Praha, okres Gzemf Hlavniho mé&sta Prahy %= Letecky pohled & Panorama &, StreetView M Mapy.cz & Katastr nemovitosti
Plocha pozemku: 8 m? Typ pozemku: zahrada

€. 1794/14 Uhfinéves

Pozemek, UhFin&ves, Praha, okres Gzemf Hlavniho mé&sta Prahy %~ Letecky pohled & Panorama & StreetView M# Mapy.cz & Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 47 m? Typ pozemku: zahrada

&.1794/15 Uhfinéves

Py Uh¥in&ves, Praha, okres Gzemf{ Hlavntho m&sta Prahy  ®= Letecky pohled & Panorama 4 StreetView M# Mapy.cz £ Katastr nemovitosti
Plocha pozemku: 261 m? Typ pozemku: zahrada

€.1794/9 Uhfinéves



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Cislo Fizenf: V-3533/2022-101 Smiouva kupni

Datum podéni: 18.01.2022 Datum zplatn&ni: 10.02.2022 Potet nemovitosti: 1 Cena: 1054 320K¢

Pozemek, DubeZ, Praha, okres Hlavni mé&sto Praha ®» Letecky pohled & Panorama &, StreetView W# Mapy.cz

Plocha pozemku: 690 m? Typ p d&lsky k

¢.241/27 Dubet
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